PREFEITURA MUNICIPAL DE OLIMPIO NORONHA
ESTADO DE MINAS GERAIS
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LEI COMPLEMENTAR N° 004/2001.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE OLIM-
PIO NORONHA E DA OUTRAS PROVI-
DENCIAS.

A Cémara Municipal de Olimpio Noronha, por seus representantes decretou e eu,
Prefeito sanciono a seguinte lei:

CNAPI'TULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta lei,
observadas as disposicdes da Lei Federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979 nos arts 13,14 e 15
alterada pela Lei 9.785 de 29 de janeiro de 1999, Decreto Estadual n® 20 791/80 e Decreto n®
39.585 de 11 de maio 1998 art. 2° item |1 .

Art. 2° - Considera-se parcelamento do solo a divisdo fisica ou juridica de area em
partes e 0 ato de lotear ou desmembrar o solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de
expansdo urbana. S&o modalidades de parcelamento do solo o loteamento, o desmembramento, o
desdobramento e o remembramento;

| — considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com cobertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

Il — considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes;

Il — considera-se desdobramento a subdivisdo do lote produzido por operacgédo de
parcelamento aprovado, visando a formagéo de novos lotes;

IV — considera-se remembramento o reagrupamento ou incorporacdo de lotes ou
partes de lotes contiguos para a constituicdo de novas unidades;

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd admitido nas
zonas urbanas, de expansdo urbana e urbanas especiais, delimitadas pelos Municipios

| — N&o sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural,
exceto quando por Lei forem transformados em perimetro urbano com anuéncia prévia do
INCRA.

Paragrafo Unico — Serdo consideradas zonas urbanas ou de expansdo urbana
somente as areas internas ao perimetro urbano definido em lei municipal.
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Art. 4° - Além da restricdo imposta no artigo anterior, ndo sera permitido o
parcelamento do solo;

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacGes antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica,
sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por
cento);

IV —em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V — em éreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condigdes sanitarias suportaveis até sua correcao.

Paragrafo Unico — O parcelamento em area com declividade superior a 30% (trinta
por cento) e inferior a 47% (quarenta e sete por cento) somente serd admitido mediante
condicOes especiais de controle ambiental estabelecidas pela Subsecretaria de Assuntos
Municipais e pelo Municipio onde se situar e se oferecer seguranca técnica de estabilidade de
solo comprovada através da apresentagdo de projeto.

Art. 5° - Nas suposicOes dos itens Il, IV e V do artigo anterior, as corre¢des dos
solos para admitir o parcelamento serdo comprovadas mediante apresentacao de laudo técnico a
Prefeitura Municipal, indicando que as restricbes foram superadas e as corre¢des adotadas
oferecem plenas condicdes sanitarias e de seguranca para a ocupacao urbana da area.

CAPITULO 11
REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 6° - O percentual de areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacao
de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico ndo poderéa ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada.

8§ 1° - Da éarea total do loteamento serdo destinadas, no minimo:

| — 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;

Il — 10% (dez por cento) para areas verdes.

§ 2° - Os loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do
que 15.000 m? (quinze mil metros quadrados) poderdo ter os percentuais de areas plblicas
reduzidas mediante decreto do Executivo Municipal.

8 3° - Consideram-se comunitarios o0s equipamentos publicos de educacéo,
cultura, satde, lazer e similares.

Art. 7° - A Prefeitura Municipal poderd complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa “non aedficandi” destinada a equipamentos urbanos.

Pardgrafo dnico — Consideram-se urbanos o0s equipamentos puablicos de
abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede
telefénica e gas canalizado.

I — As vias destinadas ao sistema de circulagdo, de equipamento urbano e
comunitario e espacos livres de uso publico serdo proporcionais a densidade de ocupacao
prevista para a area;

Il — As areas ou lotes resultantes do parcelamento ndo poderdo ter menos de
200,00 m? (duzentos metros quadrados) e frente minima de 10,00 mts (dez metros).
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Art. 8° - As areas verdes deverdo ter superficies suficientes para que se possa
inscrever um circulo com raio de no minimo 5 m (cinco metros) e que apresente condi¢des para
0 crescimento de vegetacao.

Art. 9° - A localizacdo dos equipamentos comunitarios sera determinada pela

Prefeitura Municipal, devendo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos.

| — Situar-se junto a via de circulacéo oficial;

Il — situar-se em area maxima de 30% (trinta por cento);

Il — ter area de no minimo 300 m? (trezentos metros quadrados) e frente com
largura de 12 (doze) metros, junto a uma via de circulacéo publica.

Art. 11 - Serdo admitidos 3 (trés) modelos de parcelamento definidos em funcéo do
intervalo de declividade natural do terreno e da destinacéo especifica do loteamento conforme o

quadro abaixo:

Modelo de Declividade Natural do | Area Minima do Lote Testada Minima
Parcelamento Terreno % (m?) (m)
MP -1 0a30 360 12
MP -2 31a40 450 15
MP3 - E 0a30 200 10

8 1° - Os modelos de Parcelamento 1 (um) — MP-1, e 2 (dois) — MP-2 destinam-se
aos usos residencial, comercial e industrial, aplicados nos intervalos de declividade de 0% a
30% e de 31% a 40% respectivamente.

§ 2° - O modelo de Parcelamento Trés Especial (MP3-E), destina-se a construcdo
de habitacdo popular para a populacdo de baixa renda, de interesse social, definidos pelo Poder
Publico.

§ 3° - Os lotes com érea acima de 750 m? ter&o a testada minima de 25 m (vinte e
cinco metros).

§ 4° - O modelo de parcelamento MP3 — E, podera ser fracionado em até 2
(dois) lotes de 100,00 m2 (cem metros quadrados) cada, com testada minima de 5,00 m (cinco
metros), ndo permitido testadas encravadas.(Redagéo dada pela Lei Complementar n°008/2006, de 13/12/2006)

Art. 12 — O comprimento das quadras ndo poderao ser superior a 240 m (duzentos
e quarenta metros).

Art. 13 — Todos os lotes terdo necessariamente testada confrontando com uma via
publica, ndo sendo permitidos lotes encravados.

CAPITULO I
DO SISTEMA VIARIO

Art. 14 — As vias do projeto de loteamento deverdo articular-se com o sistema
viario adjacente oficial, existentes ou projetadas, e deverdo harmonizar-se com a topografia
local.

Paragrafo unico — A largura da via que construir prolongamento de outra ja
existente ou constante do plano de loteamento ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser



PREFEITURA MUNICIPAL DE OLIMPIO NORONHA
ESTADO DE MINAS GERAIS

RUA 1° DE MARCO, 450 — CENTRO — CEP: 37488-000 — TEL/FAX: (0XX35)2741122
LEI COMPLEMENTAR PARCELAMENTO DO SOLO URBANO FLS. 4

inferior & largura desta, ainda que pela funcdo caracteristica possa ser considerada de categoria
inferior.

Art. 15 — As vias de circulacéo se classificam em vias principais residenciais e de
pedestres, definidas a saber:

I — vias principais: sdo aquelas que, desempenhando a funcdo de penetracao,
estabelecem as ligacOes entre as principais areas urbanas.

Il — vias residenciais: permitem a circulacdo interna nas vilas, bem como
estabelecem a interligacdo local com o sistema de vias principais.

Il — vias de pedestres: destinada ao uso exclusivo de pedestres, sendo o
comprimento maximo permitido de 80 m (oitenta metros).

Paragrafo Unico — As vias de circulacdo terdo suas caracteristicas geométricas
definidas no anexo I, que integra esta lei.

Art. 16 — As vias residenciais sem saida somente serdo autorizadas se providas de
pracas de retorno com raio igual ou superior a 9 m (nove metros), e, seu comprimento ndo
ultrapassar 200 m (duzentos metros) incluindo a praca de retorno.

CAPITULO IV
DA INFRA-ESTRUTURA EXIGIVEL

Art. 17 — Os loteamentos deverdo atender ao padrdo de urbanizacéo indicado neste
artigo, mediante a execucdo das seguintes obras, conforme especificacdes técnicas fornecidas
pelo Orgdo competente:

| — abertura de vias, colocacdo de meio-fio e sarjetas com respectivas marcas de
alinhamento e nivelamento;

Il — demarcagéo de quadras, lotes e logradouros;

I11 — rede de energia elétrica;

IV — rede de abastecimento de agua;

V — rede coletora de esgoto sanitéario.

Paragrafo Unico — Para os Parcelamentos do tipo MP2 implantados em &areas com
declividade superior a 30% (trinta por cento), além das obras exigiveis nos itens anteriores, serdo
acrescentadas as seguintes obras:

| — calgamento de vias;

Il — contencéo de encostas.

CAPITULO V
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 18 — Para a aprovacdo do projeto, o interessado deverd apresentar a Prefeitura
Municipal, documentos e o projeto contendo os desenhos e memorial descritivo, em 2 (duas)
copias e 1 (um) original, assinados pelo proprietario e por profissional habilitado.
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| — Os documentos constaréo de:

a) requerimento assinado pelo proprietario;

b) titulo de propriedade registrado no cartorio de registro de imoveis,

c) certiddo negativa de Onus reais e certiddo vintenaria da &rea objeto do
parcelamento;

d) certiddo negativa de débito municipal dos ultimos 5 (cinco) anos, que incidam
sobre a area;

e) certiddo atualizada da matricula da gleba pelo cartério do Registro de Imoveis;

f) copia xerox autenticada da identidade do(s) proprietario(s);

g) memorial descritivo da area;

h) contrato social (tratando-se de empresa) e Alteracdo contratual (se houver);

i) ART (anotagdo de responsabilidade técnica).

Il — Os desenhos de escala 1:1000 conterdo pelo menos:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, area, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e secGes transversais de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros
de todas as vias de circulagdo e pracas, em escala horizontal de 1:1000, e vertical de 1:100, em
papel milimetrado;

e) projeto completo do sistema de esgotamento de &guas pluviais, com o
dimensionamento de coletores, contendo os diametros, as declividades e a indicacdo em planta e
perfis de todas as linhas de escoamento;

f) projeto completo da rede de distribuicdo de 4gua, com a indicacdo da fonte de
abastecimento;

g) projeto completo da rede de esgoto sanitario.

I11 — O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

a) descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixacdo da zona
ou zonas de uso predominante;

b) as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagcGes que incidem sobre 0s
lotes e suas construcBes além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

d) a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos
ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

IV — Cronograma fisico-financeiro da execucgéo das obras exigidas.

V — O projeto definitivo devera ser protocolado na Prefeitura Municipal e apds
analise e concordancia sera enviado a Subsecretaria de Assuntos Municipais para analise e
anuéncia prévia . A planta na escala de 1:1000 em sistemas de coordenadas UTM, com curvas de
nivel de metro em metro , elaboradas a partir da RRNN e Marco de Apoio Basico das Divisas e
do Municipio com o mesmo sistema se coordenadas, contendo os seguintes elementos:

- cursos d'agua, areas alagadicas, mananciais, linha de transmissdo de energia,
linhas teleféricas, adutoras e demais indicagdes que caracterizam o imovel com os respectivos
aproveitamentos, segundo normas especificas e ainda demarcacéo das areas com declividade de
30% a 47% e superior se houver.
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VI - Quadro quantitativo determinando os percentuais de extensdo e area das
vias:

- areas verdes;

- areas de preservacdo permanente;

- areas remanescentes;

- areas de lotes;

- areas de equipamentos urbanos;

- areas de equipamentos comunitarios;

- outras areas;

- areatotal.

Art. 19 — Sera exigido do proprietario a caucdo de 50% (cinquenta por cento) dos
lotes para garantia da execuc¢do das obras exigidas e constantes do cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo unico — A liberagdo dos lotes caucionados sera desobrigada em partes,
vinculada ao cumprimento das etapas do cronograma.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 20 — Apresentado o projeto de loteamento com todos os elementos exigidos, a
Prefeitura Municipal examinara o projeto e, terd um prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados a partir da data do protocolo do processo, para decidir sobre sua rejeicdo ou aprovagéo.

Paragrafo Gnico — Na hipdtese de exigéncia de anuéncia prévia estadual, conforme
dispde o artigo 13 da Lei Federal 6766/79, o projeto sera enviado ao 6rgao Estadual competente,
ficando a contagem do prazo interrompida até o retorno do processo a Prefeitura Municipal.

Art. 21 — O prazo maximo para a execucdo das obras serd de 2 (dois) anos,
improrrogaveis, contados a partir da data de aprovacao final do projeto de loteamento.

CAPITULO VII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 22 — O projeto de desmembramento devera ser submetido a aprovacdo da
Prefeitura Municipal, contendo 2 (duas) copias e 1 (um) original instruido de desenhos e
documentos, assinados pelo proprietario e profissional habilitado.

| — A documentacéo constara de:

a) requerimento assinado pelo proprietario;

b) titulo de propriedade registrado no cartério imobiliario;

c) certiddo vintenaria relativa ao imovel;

d) certiddo negativa de dnus reais;

e) certiddo negativa de débito municipais dos ultimos 5 (cinco) anos que
incidam sobre o imdvel.
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Il — Os desenhos constar&o:

a) planta em escala de 1:1000 contendo a divisdo de lotes, com as respectivas
dimens@es e numeracao;

b) a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

¢) aindicacéo do tipo de uso predominante no local.

Art. 23 — Aplicam-se aos desmembramentos, 0s procedimentos e prazos
estabelecidos no artigo 20 desta Lei para aprovacao de loteamentos.

Art. 24 — Os lotes resultantes de desmembramentos ndo poderdo ter suas
dimensBes minimas inferiores ao estabelecido no artigo 11 desta Lei.

Art. 25 — Quando a érea total desmembrada for superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados) destinar-se-ao 5% (cinco por cento) da area para equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico — Realizado o desmembramento por etapas, considerar-se-a a
soma das areas das etapas para efeito do disposto no presente artigo.

CAPITULO VI
DISPOSICOES PENAIS

Art. 26 — Constitui crime contra a administracao publica:

| — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento para
fins urbanos, sem autorizacdo da Prefeitura, ou em desacordo com as disposices desta Lei ou
das normas Federais e Estaduais.

Il — a venda de lotes de parcelamento sem prévia e definitiva aprovacdo da
Prefeitura Municipal.

Art. 27— O parcelamento que infringir as disposi¢6es do artigo 26 desta Lei, além
das penalidades previstas na Lei Federal 6.766/79, ficaré sujeito a uma multa de UFP (Unidade
Fiscal da Prefeitura), e terd que desfazer quaisquer obras executadas, devolvendo a area todas as
caracteristicas iniciais.

, CAPITULO IX
DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE
E
“ NOM AEDIFICANDI”

Art.28 — A faixa de terra de 15,00 (quinze) metros de cada lado ao longo das
faixas de dominio publico das rodovias e outras areas destinadas a equipamentos urbanos (nom
aedificandi).

| - faixa de terra 30,00 (trinta) metros de cada lado ao longo de cursos d agua
com largura até 10,00 (dez) metros (nom aedificandi), faixa de terra de
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cada lado ao longo de rio seré proporcional a sua largura.Art 2° da Lei 4,771 de
15 de setembro 1965- Codigo Florestal- alterada pelas Leis 7.80389 e 7.87589.

I1- Raio de 50,00 (cinquenta) metros nas nascentes e nos chamados olhos d agua
(nom aedificandi).

CAPITULO X
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 29— O registro de loteamento ou parcelamento e os contratos de compra e
venda serdo efetuados de acordo com as normas estabelecidas pela Lei Federal 6.766/79.

Art. 30 — Constituem partes integrantes desta Lei:

| — Caracteristicas Geométricas das Vias de Circulacdo (anexol)
Il — Glossério (anexo2)

Art. 31 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando as
disposicdes em contrario.

Olimpio Noronha(MG), em 12 de dezembro de 2001.

Carlos Alberto de Castro Pereira
Prefeito Municipal

Jodo Leonardo Pinelli
Diretor Dep. Adm. Fazenda e Des. Econdmico



